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VARIANTE PARZIALE AL P.D.F. - art.19 D.P.R. 327/2001 

RIDEFINIZIONE ZONA A DESTINAZIONE RICETTIVA IN LOCALITÀ VILLA MALVEZZI
 

________________________________________________________________________________________________ 
 

NORME TECNICE DI ATTUAZIONE   

 

 

1. OGGETTO DELLA VARIANTE 

 
La presente variante parziale avente ad oggetto la porzione di territorio ad ovest del centro abitato 

denominato Villa da Capo, o anche Villa Malvezzi, di proprietà del Comune di Bolognola si articola su 

diversi aspetti come di seguito illustrati: 

1. in corrispondenza del foglio 8 particella 143 viene individuata una nuova zona omogenea unitaria 

che ricomprende un appezzamento di proprietà comunale attualmente a destinazione RS – 

AGRICOLA E EDILIZIA RURALE SPARSA, al quale viene quindi mutata la destinazione urbanistica; 

2. tale zona omogenea viene identificata con una nuova sub-zona a destinazione SUB ZONA F8- ZONE 

TURISTICO RICETTIVA PER CAMPEGGIO AD USO PUBBLICO;  

3. si prende atto della reale collocazione della via di accesso rispetto alle previsioni del PdF vigente in 

quanto è stata realizzata in ambito emergenziale post-sisma in funzione delle attività di scavo e 

movimenti terra che avessero un impatto quanto più contenuto possibile, valutazione condivisa con 

l’Ufficio Speciale per la Ricostruzione; 

4. l’area viene inoltre identificata come zona inserita nel Piano Comunale di Emergenza di Protezione 

Civile approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 35 del 22/12/2018. 

 

1.1.   Modifica della zonizzazione  

Nello specifico la nuova zona omogenea individuata muove dall’esigenza di individuare e realizzare aree 

attrezzate per finalità ricettive (aree Camper) riservate a proprietari di seconde abitazioni inagibili 
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(Art.4-ter del D.L. 189/2016 e ss.mm.ii.) che di fatto costituiscono un’importante risorsa per l’economia 

locale con vocazione turistica. 

In considerazione del fatto che l’articolo 4-ter del D.Lgs. n.189/2016, intende promuovere la 

realizzazione di aree attrezzate per la sosta temporanea ed il soggiorno di turisti provvisti di mezzi 

autonomi di pernottamento, nei Comuni dei territori interessati dagli eventi sismici verificatisi a far data 

dal 24 agosto 2016, al fine di favorire il ritorno in detti territori di quanti hanno avuto le abitazioni 

danneggiate dagli eventi sismici e che l’Ordinanza del Commissario Straordinario per la Ricostruzione 

n.77 del 02 agosto 2019, pubblicata in G.U. n.277 del 26-11-2019, stabilisce le procedure per 

l’individuazione, la realizzazione e la fruizione di aree attrezzate per finalità turistiche nei medesimi 

territori, nel comune di Bolognola viene individuata  la porzione di territorio, in località Villa Malvezzi 

(Villa da Capo), in prossimità delle attrezzature sportive esistenti e ubicata lungo la viabilità realizzata 

nell’ambito delle opere necessarie a fronte dell’emergenza sisma a margine del nucleo urbanizzato, 

identificata al fg. 8 particella 143 attualmente a destinazione agricola, di superficie fondiaria pari a mq 

1.520 ritenuta idonea per la predisposizione di area attrezzata a finalità ricettiva per camper e strutture 

povvisorie come indicato nella norma sopra citata. 

In tal senso si rende necessaria la ridefinizione urbanistica di tale zona mediante variante parziale al PDF 

finalizzata alla realizzazione di strutture ricettive per camper e tende.  

 

Ciò detto, sulla base dell’attuale PdF vigente, in corrispondenza dell’area identificata al fg. 8 part.  143 di 

proprietà comunale, è prevista una zona attualmente a destinazione agricola, attraversata dalla strada 

bianca realizzata in ambito emergenziale, già presente nel PIANO ma che si discosta dal tracciato di 

previsione che avrebbe comportato maggiore impatto ambientale in funzione della conformazione del 

terreno, ovvero per scavi e riporti.  L’area è colllocata in continuità con le attrezzature sportive esistenti 

già zona di interesse pubblico. 

Ciò comporta quindi variazione urbanistica per: 

- area RS – AGRICOLA per una superficie di circa 1.520 mq che diventa ZONE F – ZONE TURISTICO 

RICETTIVA PER CAMPEGGIO AD USO PUBBLICO. 
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      ▲ Stralcio zonizzazione vigente 

 

     ▲ Stralcio zonizzazione di variante  

A 
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NUOVA ZONA OMOGENEA 
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1.2. Modifica N.T.A. – istituzione nuova sub-zona  

ZONE F – IMPIANTI ED ATTREZZATURE DI INTERESSE PUBBLICO E COLLETTIVO disciplinate dalle vigenti 

norme tecniche all’art.16 come ZONE A SPECIALE DESTINAZIONE non prevedono una zonizzazione per 

attrezzature di interesse collettivo che siano quindi di uso pubblico e che interpretino l’esigenza di 

prevedere strutture ricettive per campeggi. La norma vigente dispone la seguente classificazione delle 

zone omogenee: 
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                                        ▲  STRALCIO N.T.A. VIGENTI 

 

Si rende necessaria quindi l’istituzione di una nuova sub zona che risponda alle necessità attuale della 

pianificazione dell’area come sopra descritta, introducendo l’articolo 16-ter: 

 

Art. 16-ter 

SUB ZONA F8: AREA TURISTICO RICETTIVA PER 

CAMPEGGIO AD USO PUBBLICO 

 

Sono le Zone destinate alla realizzazione di 

attrezzature ricettive per attività di campeggio e 

di interesse pubblico.  

In tali Zone il PIANO, salvo diverse indicazioni, 

si attua per intervento edilizio diretto nel 

rispetto dei seguenti indici: 

If -Indice di Densità Fondiaria: 1,00 mc/mq 

H - Altezza Massima: 4,50 ml 

Dm -Distanza dai confini: 5 ml 

Ds -Distanza dalle strade: 5 ml 

Sono consentite a carattere stabile le sole 

costruzioni a servizio dell'attività di campeggio 

quali i servizi igienici, ufficio di ricezione, 

alloggio Custode, spacci, servizi di ristoro, 

ritrovo e simili.  
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Area F8 - A 

L’area identificata come area F8-A è inclusa nel 

Piano Comunale di Emergenza di Protezione Civile 

per la realizzazione di strutture da utilizzare in 

caso di emergenza. Nelle more di una revisione 

generale del PIANO le distanze minime di cui al DM 

1444/68 possono essere derogate previo assenso dei 

confinanti. 

 

                         ▲  STRALCIO N.T.A. VARIANTE 

 

L’area oggetto di variante, di proprietà comunale, è altresì inserita nel Piano Comunale di Emergenza di 

Protezione Civile approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 35 del 22/12/2018 e dunque il piano 

recepisce tale indicazione denominandola come area F8-A per la realizzazione di strutture da utilizzare 

in caso di emergenza. 

 

1.3. Retrocessione limite area di rispetto per sedime stradale 

La viabilità di accesso esistente realizzata in accordo con L’ufficio Speciale della Ricostruzione, si discosta 

parzialmente, in corrispondenza dell’area di intervento, dal tracciato previsto dal vigente P.d.F. in 

quanto in base alla conformazione dei luoghi il tracciato seguito riduce quanto più possibile i movimenti 

terra e quindi l’impatto geomorfologico oltre che paesaggistico. 

In questa sede si registra il tracciato esistente senza la necessità di individuare fasce di rispetto e 

inedificabilità in corrispondenza dell’area in esame, in continuità con quanto previsto per l’attigua zona 

“Aree per gioco e sport”. 
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